MADEIRA, PORTUGALSKO
Kupa investicného bytu, postup, naklady a informacie

Kipa nehnutel'nosti na Madeire v Portugalsku je pritazliva kvoli krasnej prirode ostrova, tiZasnym
plaZzam a Zivej kultire. Aj ked’ Madeira nie je taka zndma ako Algarve, jej jedinecné Caro pritahuje
vel'a I'udi, ktori si tam chct kipit’ nehnutel'nost’. Je vSak nevyhnutné mysliet na naklady na kipu
nehnutel'nosti na Madeire a na potencialne tskalia kipy nehnutel'nosti na Madeire. Tato prirucka
poskytne komplexny prehl'ad o kiipe domu na Madeire v Portugalsku a to najdoleZitejSie, o si treba
zapamatat'.

Hl'adanie nehnutel’nosti na predaj v Madeire, Portugalsko

Prvym krokom ku kiipe nehnutel'nosti na Madeire v Portugalsku je najdenie vasSej vysnivanej
nehnutel'nosti. Tento ostrov pontika r6zne typy nehnutel'nosti, ktoré vyhovuji kazdému vkusu. Od
jednoduchych apartmanov a vel'kych rodinnych domov az po luxusné vily a plaZové domy na Madeire
na predaj. Tieto nehnutel'nosti st roztriisené po celom ostrove, od rusSnych centier miest aZ po pokojné
miesta v blizkosti plazi Madeiry. Na Madeire dokonca najdete domy, ktoré boli odiiaté spat’.

Pri kipe nehnutel'nosti na ostrove Madeira sa dorazne odportca spolupracovat’ s realithym maklérom.
NasSi odbornici poznaju miestne predpisy a maju hlboké znalosti trhu s nehnutel'nost’ami. Nasi realitni
partneri vdm mozu pomdct zorientovat’ sa v procese a najst’ nehnutel'nost’, ktora spliia vSetky vase
poZiadavky a ttiZzby, vd'aka Comu bude vasa cesta za kiipou vily na Madeire jednoduchsia.

Kiupa nehnutel’'nosti na Madeire (Portugalsko) v 7 krokoch

Krok 1: Ziskajte Numero de Identificacao Fiscal (NIF)

Kipa investi¢ného bytu alebo domu na Madeire zahitia ziskanie Ntumero de Identificacdo Fiscal (NIF),
co je vaSe portugalské danové cislo. Da sa to ziskat' na danovom trade na Madeire bud’ e-mailom alebo

prostrednictvom miestneho splnomocnenca.

Portugalského NIF Vam vybavime s dokoncenim procesu online. UZ o par dni moZete jednoducho
ziskat’ svoj NIF a vyuzivat vyhody, ktoré pontika. NIF v Portugalsku Vam vybavime do 1 tyZdia

Krok 2: Otvorte si bankovy ticet na Madeire v Portugalsku
Otvorenie bankového uctu v Portugalsku je potrebné na ul'ahcenie nakupu nehnutel'nosti na Madeire.
Mnoho medzinarodnych kupujucich si vybera banky ako Millennium BCP, Novo Banco, Banco

Santander Totta, Banco BPI alebo Caixa Geral de Depositos.

Bankovy ucet v Portugalsku Vam pomozZzeme otvorit’ na dial'ku (3 aZ 4 tyZdne) alebo osobne (1 az 2
tyZdne).

Krok 3: Dohodneme Vam vsetky nalezitosti v spolupraci s notarom na Madeire

Pri kipe nehnutel'nosti na Madeire spolupraca s naSim realitnym partnerom pontikne kupujicim, ktori
maju zadujem o kipu nehnutelnosti na Madeire, cenné informadcie. Partneri Vam pomozu pri hf'adani



bytu zo Sirokej databazy nehnutel'nosti, vratane plaZzovych domov na predaj na Madeire a dokonca aj
lacnych nehnutel'nosti na predaj na Madeire. DokaZeme tieZ poskytnut’ pomoc pri kontrole zmluvy a
due diligence.

Pravny prevod vlastnickych prav na Madeire si vyZaduje sluZby pravnika a/alebo notara. Zabezpecime,
aby notarska kancelaria na Madeire mala potrebné licencie a skisenosti s pracou so zahrani¢nymi
klientmi, ktori kupuju nehnutel'nost’ na ostrove Madeira.

Krok 4: Urobte si prieskum o vlastnostiach Madeiry

Pred dokoncenim kipy nehnutel'nosti na Madeire je doleZité overit’ vlastnictvo, vykonat” dokladnu
inSpekciu nehnutel'nosti, zabezpecit’ stlad s vladnymi pravidlami a skontrolovat’ vSetky zmluvy. NaSi
skuseni realitni partneri v spolupraci s pravnikmi so sidlom na Madeire vam pomo6Zu v tomto procese
due diligence pri kipe bytu alebo domu na Madeire.

Krok 5: PodpiSete predbezni kiipnu zmluvu a zaplatte zalohu

Po najdeni spravnej nehnutel'nosti na Madeire je potrebné s predavajicim podpisat’ predbeznu kiipnu
zmluvu a nasledne zaplatit’ zalohu, zvycajne 10 % alebo viac z celkovej kiipnej ceny. Podpisanim
zmluvy o kupe a predaji (Escritura de Compra e Venda) sa formdlne uznavate ako vlastnik
nehnutel'nosti na Madeire.

Krok 6: Zaplatite dan z nehnutel’'nosti na Madeire

Po kupe nehnutel'nosti na Madeire musi byt dan IMT (Imposto Municipal sobre Transmissoes
Onerosas de Imoveis) uhradena do mesiaca. Sadzba tejto dane z nakupu nehnutel'nosti sa 1iSi v
zavislosti od typu nehnutel'nosti. Bud'te si vedomi potencidlnych dodato¢nych dani, ako je dan z
majetku, kolkova dan, rocna dan z nehnutel'nosti (IMI) a dafi z prenajmu.

Pomé6Zeme Vam podat’ dafiové priznanie v Portugalsku. VSetky tu uvedené sluzby su v cene.

Krok 7: Poziadate o povolenie na pobyt na Madeire

Po kiipe nehnutel'nosti na Madeire mdzu obcania krajin z EU poZiadat’ o zlaté viza alebo viza D7.
Golden Visa vyZaduje minimalnu investiciu do nehnutel'nosti vo vyske 250 000 EUR (268 500 USD),

zatial’ ¢o viza D7 vyZaduje dostatoCny pasivny prijem.

Pred pokracovanim majte na pamati uskalia nakupu nehnutel'nosti na Madeire a zohl'adnite naklady na
kipu nehnutel'nosti na Madeire. Obcania EU moZu slobodne byvat’ na Madeire bez viz 6 mesiacov.
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